Gemeinde Mehlmeisel
Landkreis Bayreuth

Begriindung zur Innenbereichssatzung
gemal § 34 Abs. 4 BauGB

,Bergstrale

BEGRUNDUNG
Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Satzung

Planungsanlass ist die beabsichtigte Errichtung dreier Einfamilienhauser auf der Flur
Nr. 72 Gemarkung Mehimeisel in der Bergstral3e in Mehlmeisel. Das Areal ist derzeit
Bestandteil einer innerértlichen Freiflache. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
ist zwar diese Flache als Wohnbauflache (W) ausgewiesen und gekennzeichnet; die
bauplanungsrechtliche Beurteilung muss jedoch derzeit nach § 35 BauGB erfolgen.
Neubauten wéren derzeit unzuldssig, da die potentiellen Bauflachen au3erhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles von Mehlmeisel liegen. Um die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Zuléssigkeit kiinftiger Wohngebaude zu schaffen,
beabsichtigt die Gemeinde Mehlmeisel eine Satzung zu erlassen. Durch diese Sat-
zung wird der oben genannte Grundstiicksteil dem im Zusammenhang bebauten Orts-
teil von Mehlmeisel zugeordnet. Eine Bebauung der Grundstiicke ist unter Beriicksich-
tigung der bereits vorhandenen Bebauung ortsplanerisch vertretbar und fiihrt zu einer
malfvollen Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsstruktur. Mit der Satzung kann
Bauland fur den immer gréfieren ortlichen Eigenbedarf in Mehimeisel geschaffen wer-
den.

1. ErschlieBung

Verkehr:
Die verkehrstechnische ErschlieBung ist Giber die angrenzenden Gemeindestrallen
voll ausreichend gesichert.

Wasser:

Die Trink- und Léschwasserversorgung ist durch den Anschluss an das gemeindliche
Versorgungsnetz, welches vom Zweckverband ,Oberes Fichtelnaab” voll abgesi-
chert.

Abwasser:
Die Abwasserentsorgung erfolgt entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und
Verordnungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen der Gemeinde Mehimeisel.




Elektro:
Die Stromversorgung ist durch das Leitungsnetz vom Bayernwerk sichergestellt.

Abfall:

Die Abfallbeseitigung wird vom Zweckverband Abfaliwirtschaft Landkreis Bayreuth
Ubernommen. Die Abfallbehalter sind dabei an den Abfuhrtagen an den &ffentlichen
Strallen bereitzustellen. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewéhrleis-
tet.

2. Stadtebauliche Ziele

Neben der Sicherung einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung, einer sozial-
gerechten Bodennutzung, einer menschenwlirdigen Umwelt sowie dem Schutz der
natlrlichen Lebensgrundlagen, hat sich die Gemeinde fur diese Satzung folgendes
hesonderes Ziel gesetzt:

» Regelung der Bebauungs- und Nutzungsmadglichkeiten im Gebiet zur sinnvol-
len Weiterentwicklung der Gemeinde bei gleichzeitiger Beriicksichtigung der
Belange von Landwirtschaft / Umwelt / Naturschutz

3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Bestandsaufnahme und Bewertungy:

Die einbezogene Flache wird derzeit als Griinflache und Lagerplatz von Heuballen
genutzt. Die Flache hat aufgrund ihrer Nutzung und der Lage nur eine geringe Be-
deutung fur Natur und Landschaft. Notwendige Ausgleichsflachen werden auf den
Grundstiicken geschaffen. Eine weitere Umweltpriifung ist nicht erforderiich.




