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|. BEGRUNDUNG

Um sich in Bezug auf Wohnbebauung und Freizeitmdglichkeiten weiterzuentwickeln
und um einer vorliegenden Bebauungsabsicht nachzukommen, erstellt die Gemein-
de Mehlmeisel den ,Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.2 — [FM Schiener
Ranch® auf der FI.Nr. 253, Gemarkung Mehlmeisel.

Das Grundstiick mit einer Gro3e von 12.190 m? liegt an der LiftstraRe. Es wird bisher
als Wiese und Acker genutzt. Eine ausreichende Ausgleichsflache wird direkt auf
dem Grundstick geschaffen.

Es liegt eine prazise Bauabsicht der Vorhabenstrager, Stefan u. Alexandra Schiener,
vor. Sie sind Eigentimer des Grundstiickes.

Durch die Ausweisung des Gebiets sind fur die umgebende Bebauung, fir die daran
angrenzenden Freiflachen (Ackerflachen) und fiir die Menschen, die im Umfeld woh-
nen, nur hinnehmbare Nachteile zu erwarten.

Das Grundstick liegt am Rand der vorhandenen Bebauung. Angrenzend in nordli-
cher und westlicher Richtung befinden sich Wiesen und Felder. Gegenlber der Lift-
stral3e in dstlicher Richtung sowie in sudlicher Richtung kommen vor allem Wohn-
hauser in offener Bauweise mit Satteldach vor. Die Dacheindeckung wird (iberwie-
gend mit Dachziegeln oder Stehfalzblech in schwarz oder rot angetroffen. Auch be-
findet sich in direkter Nahe das Skigebiet Klausenlift Mehimeisel.

Die okologische Situation wird soweit beeintrachtigt, dass flir den beabsichtigten
Nutzungszweck neue Wohngebdude mit Garagen sowie landwirtschaftliche Gebau-
de und ein Reitplatz errichtet werden sollen. Dieser Nachteil wird durch die festzu-
setzenden Okoausgleichsmalinahmen ausgeglichen. Der vorliegende Eingriff ist
aufgenommen und wird durch festzusetzende MalRnahmen im Plangebiet ausgegli-
chen.

Kosten fur Bauleitplanung und ErschlieBung sind fiir die Gemeinde nicht verbunden,
da der Eigentimer der zu Uberplanenden Flache die Kosten tragt.

Die ErschlieBung ist gesichert. Wasserleitung und Abwasserkanal sind in der Lift-
stralle vorhanden.

Die Gemeinde kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zulassig-
keit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines
mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfihrung der Vorhaben- und Er-
schlieBungsmalnahmen bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung inner-
halb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungs- kos-
ten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Absatz 1 verpflichtet (Durch-
fuhrungsvertrag).
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Das Plangebiet ist relativ eben und liegt auf einem Niveau zwischen ca. 618 m . NN
und 623 m 4. NN, mit leichtem Gefalle von Nordosten nach Sidwesten.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Mehlmeisel ist das Grundstick zum Teil als
Wohnbauflache (W) im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB dargestellt. Der verblei-
bende Rest ist als landwirtschaftliche Flache mit der Bezeichnung Naturpark (NP)
ausgewiesen (siehe Anlage).

In dem Teil, der als Naturpark (NP) ausgewiesen ist, bleibt die bestehende landwirt-
schaftliche Nutzung in Form einer Pferdekoppel mit Reitplatz bestehen. Ferner wird
ein Teil durch das Anlegen einer notwendigen Oko-Ausgleichsflache aufgewertet.

Ein Umweltbericht nach §2a liegt bei.
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.  UMWELTBERICHT MIT BEHANDLUNG DER
NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG

1. METHODIK DER UMWELTPRUFUNG

Klare Umrisse des Vorhabens im baulichen Umfang, im Flachenbedarf und im kinf-
tigen Nutzungskonzept haben fur die Gemeinde Mehimeisel die Kriterien zur Priifung
der Umweltbelange fur das Planungsgebiet deutlich vorgegeben. In westlicher An-
gliederung an das bestehende Siedlungsgebiet nimmt es flir die Gberbaubaren Fla-
chen Teile der dort bereits im Flachennutzungsplan vorbereiteten baulichen Nutzung
,Wohnbauflachen" ein. An diesem Standort, der an der ,Liftstrale” anliegt, sind die
Umweltbelange von vornherein als Uberschaubar tangiert erkennbar, zumal er au-
Rerhalb des Talbereiches des nahen ,Schnaitbaches” liegt und die angrenzenden
Bereiche des FFH-Gebietes ,Bergwiesen im sudlichen Fichtelgebirge” nicht tangiert.
Eine Prufung vorzeitig beteiligter Fachstellen bestatigt diese Einschatzung, Aussa-
gen daraus flieRen in den nachfolgenden Bericht ein.

2. NATURLICHE GRUNDLAGEN UND BESCHREIBUNG DES
UMWELTZUSTANDES VOR DEM BAUVORHABEN
2.1 Naturliche Grundlagen

Naturraum

Das geplante Baugebiet befindet sich in der Naturraum-Haupteinheit 394 ,Hohes
Fichtelgebirge®, darin in Untereinheit nach ABSP 394-A ,West- und Nordkamm des
Hohen Fichtelgebirges®.

Lage und Bestand

Das Baugebiet befindet sich innerhalb der landwirtschaftlichen Flur, die im Westen
an die jungeren Siedlungsbereiche der Ortschaft Mehimeisel anschlief}t, jenseits der
Liftstral3e, inmitten der Rodungsinsel um Mehlmeisel. In der hligeligen Mittelgebirgs-
landschaft liegt es auf Hohen zwischen ca. 618 m U. NN und 623m . NN. Der Gel-
tungsbereich ist von konventionell bewirtschaftetem Ackerland etwa zu 1/3 einge-
nommen, 2/3 des Areals ist artenarmes, mehrschnittiges Wirtschaftsgriinland. Der
Umgriff ist neben bestehenden Wohnbauten (mit einzelnen Baumgruppen) von
Ackern und Wiesen und nach Siidwesten, zum Schnaitbach hin, von Feuchtwiesen
(amtl. Biotope 6037-0202 und 6037-1062, FFH-Gebiet 6037-371.07) und Feuchtge-
blschen mit seltenen Pflanzengesellschaften gepragt.

Boden/Geologie

Nach Geologischer Karte M 1: 25.000 des Bayerischen Geologischen Landesamtes
weist in dem Bereich Glimmerschiefer (Warmensteinach-Gruppe), zum Talbereich
des Schnaitbaches hin ,FlieBerde und Wanderschutt, pleistozan auf. Als Bodenart
ist nach der Ubersichtskarte 1.25000 fast ausschlieRlich Braunerde (podsolig) gege-
ben.
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Potentielle naturliche Vegetation

Nach der Ubersichtskarte des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (2012), die auf-
bauend auf Bodeneinheiten und unter Berlicksichtigung von Hohenlagen und Klima-
verhaltnissen Vegetationsgebiete aufzeigt, bestehen im Planungsgebiet Wuchsbe-
dingungen flr Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-
Tannen-Buchenwald (L4bT).

Reale Vegetation

Der Bereich des klinftigen Baugebietes mit Stallungen und Pferdekoppel ist konven-
tionell als mehrschnittiges Dauergriinland und Ackerland bewirtschaftet. Durch die
PflanzenschutzmafRnahmen und Pflugbearbeitung ist auf dem Acker keine nen-
nenswerte Segetalflora gegeben, der Fruchtanbau ist regionstypisch getreidelastig
(auch Sommergetreide) und von gelegentlichem Feldfutter- und Rapsanbau gekenn-
zeichnet.

Durch die Grinlandwirtschaft mit Silagefuttergewinnung ist durch Mehrschnittigkeit
und starker Dingung ein eingeschranktes, von Obergrasern dominiertes, Artenspekt-
rum gegeben. Ackerrain- und wildkrautdominierte Randstreifen sind kaum zugelas-
sen.

Auszug aus dem amtlichen Luftbild mit Umgrenzung des Geltungsbereiches, un-
malfdstablich
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2.2  Untersuchungsrelevante Schutzgiter und ihre Funktionen (Bestand)
Schutzgut Mensch

Das Planungsareal umfasst landwirtschaftliche Flachen, die in der Primarproduktion
von Nahrungsmitteln fur den Menschen ihre Bedeutung haben. Als Nahbereich fiir
die bestehende Siedlung ist es flr Erholungssuchende nur als Teilausschnitt einer
intakten, strukturreichen Landschaft bedeutsam, flr sich betrachtet sind keine her-
ausragenden Elemente einer Erholungslandschaft gegeben.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Planungsbereich weist im Bestand keine besonderen Lebensraume fir die Tier-
und Pflanzenwelt auf. Arten nach Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG oder der
Europaischen Vogelschutzrichtlinie sind nicht bekannt oder zu erwarten. Im Verbund
mit den nahen Teilbereichen des FFH-Gebietes ,Bergwiesen im sidlichen Fichtelge-
birge® ist nicht ausgeschlossen, dass die Flachen als Teillebensraum fiir und auch im
Wirkungsgefuge mit dem Umland Funktion hat, als Fortpflanzungsstatte sind die
Flachen aufgrund der intensiven Bewirtschaftungsformen (z.B. Mehrschnittigkeit des
Granlandes) und nur reliktartig gegebenen Randsaumen z.B. flir wiesenbritende
Vogel weitgehend auszuschliefl3en.

Schutzguter Boden und Wasser

Das Schutzgut Boden ist im Bestand durch konventionelle Landwirtschaft beein-
flusst. Durch die teilweise Ackernutzung ist dort eine temporare Erosionsgefahr ge-
geben. Belastungen durch Dunge- und Pestizideinsatz sind nicht ausgeschlossen,
durch ordnungsgemalie Landwirtschaft minimiert. Auf dem weiten Geléndericken ist
uberwiegend von keinen oberflichennahen Grundwasserstinden auszugehen. Als
Bodenart ist Braunerde geringer Machtigkeit vorherrschend. Altlasten oder Altlasten-
verdachtsfalle sind nicht dokumentiert oder bekannt.

Der Uberplante Bereich liegt in keinem festgesetzten oder faktischen Uberschwem-
mungsgebiet und auch nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet. Von der Hohenlage
her und dem gegebenen Abstand zur Taisenke des slidlich vorbeifihrenden Baches
(Schnaitbach) ist auch von ausreichenden Grundwasserabstianden auszugehen.

Schutzgut Luft/Klima

Das Planungsgebiet liegt in keinem klimatisch fur Luftaustausch oder Kaltluftabfluss
herausragenden Bereich.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die landwirtschaftlich gepragte Rodungsinsel um
Mehlmeisel gekennzeichnet, die durch Streusiedlungstatigkeit und die Ortschaft
Mehlmeisel selbst sowie die Erschlielungswege dazu untergliedert ist.

Das Planungsareal befindet sich in keiner exponierten Lage gegenliber dem Um-
land. Es sind auf der Flache keine Elemente gegeben, die eine besondere Funktion
fur das Landschaftsbild haben und in der Umgebung sind keine herausragenden
Gebilde gegeben, die in Wechselwirkung eine Beeintrachtigung erfahren konnten.
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Schutzgut Sach- und Kulturglter

Es sind keine Kultur- und Sachgtter vorhanden oder im Boden zu erwarten. Auch im
Wirkungsgeflige mit dem Umland bestehen keine Verbindungen (z.B. Sichtbezie-
hungen) zu besonderen Kulturgtitern.

3. KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES
BEBAUUNGSPLANES

Das Gebiet dient der Schaffung von Wohnraum in Anlehnung an den bereits beste-
henden Flachennutzungsplan in dem Bereich. Dies geschieht in Verbindung mit der
Haltung von Pferden, wofur entsprechende Nutzgebdude und Koppel vorgesehen
sind.

4. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH VON NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

Eine Minimierung des Eingriffes erfolgt durch die Standortwahl der wohnbaulichen
Nutzung im direkten, westlichen Anschluss an den bestehenden Siedlungsstrukturen
und vorhandene ErschlieRungseinrichtungen. Die bebaubaren Bereiche der Erweite-
rung sind zudem auf einer Flache angeordnet, die keine besonders schiitzenswerte
Naturelemente aufweist. Negative, optische Auswirkungen werden durch Neubegri-
nungen im Ubergang zur freien Landschaft minimiert bzw. teils ausgeglichen.

5. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES
MIT VERWIRKLICHUNG DES GEBIETES

5.1 Auswirkungen auf mafgebliche Schutzgiiter

Schutzgut Mensch

Als nachteilige Auswirkung ist allein der Verlust von Flachen firr die Erzeugung von
Nahrungsmitteln relevant. Ansonsten ist mit der Schaffung von Wohnraum mit Mog-
lichkeit der Haustierhaltung eine entsprechende positive Entwicklung fir das Schutz-
gut Mensch vorgezeichnet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Es geht zwar ein Acker-und Wiesenlebensraum verloren. Dagegen entstehen mit
neuen Grinstrukturen aus Garten und Randgriin (auch auf der kiinftigen Koppel-
und Weideflache) reichhaltige Lebensrdume, die zahlreichen Tieren als Lebens- und
Teillebensraum dienen konnen. Zuallererst werden Singvogel und Insekten in einer
weit hoheren Artenanzahl davon profitieren. In Anordnung der Weide- und Koppel-
flachen, wie der geplanten Ausgleichsflache ist auch eine gewisse Pufferfunktion
gegenuber dem angrenzenden Teilbereich des FFH-Gebietes ,Bergwiesen im sidli-

G:\Bpl 2 Mehlmeisel Schiener\Vorhabenbez Bpl Schiener\Entwuri\20-12-14 Entwurf, Begriind+Umweltbericht.doc Seite 7
von 13



chen Fichtelgebirge* gegeben und es ist die bisherige Beeintrachtigungsmaglichkeit
der Verfrachtung von Nahrstoffen und ggf. Pestiziden aus konventioneller Landwirt-

schaft ausgeschlossen. Aufgrund fehlender Fortpflanzungsstatten auf dem Pla-
nungsgebiet ist fur gefédhrdete Arten eine spezielle Artenschutzpriifung (saP) dem
Ermessen nach nicht veranlasst.

Schutzgiiter Boden und Wasser

Hinsichtlich der Schutzgliter Boden und Wasser sind vor allem die Versiegelung
durch Uberbauung (Gebaude, Vorplitze, Zufahrten) negativ zu werten. In Bezug auf
die Ackernutzung tritt durch ganzjahrigen Bewuchs gegeniiber dem Ausgangszu-
stand Acker eine gewisse Verbesserung ein.

Schutzgut Luft/Lokalklima

Durch die Einrichtung des Baugebietes sind nur unmittelbar vor Ort kleinklimatische
Veranderungen vorgegeben. Durch neue Grinstrukturen ist hier von einer geringfi-
gigen Verbesserung auszugehen.

Schutzgut Landschaftsbild

Die bestehenden Siedlungsstrukturen sind nur mangelhaft umgrint bzw. in die
Landschaft eingebunden, so dass hier v.a. nach Westen hin durch vorgelagerte
Koppel mit geplanter Streuobstwiese eine bessere Ortsrandbegriinung und ein sanf-
terer Ubergang in die freie Landschaft erreicht werden kann. Der Verlust an Flache
in der Landschaft wird gemindert indem keine landschaftsbildpragenden Elemente
verloren gehen.

Schutzgut Sach- und Kulturgtter

Es sind keine Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgiitern zu erwarten - weder
im Geltungsbereich noch in einem Wirkungsgeflige mit dem Umland. Es sind keine
Bodendenkmaler bekannt oder zu erwarten.

Betrachtung des Klimaschutzaspektes

In dem neuen Baubereich wird davon ausgegangen, dass nach Stand der Techniken
in Energieeinsparung (Dammung) und Energieeffizienz die Gebaude gebaut und
eingerichtet werden. Nachteilig ist der Aspekt des Neubaus z.B. gegeniiber der Nut-
zung von Altbestanden dahingehend zu werten, indem durch Bau und Herstellung
von Baustoffen entsprechend Energie verbraucht wird, fiir die ein hoher Anteil an
fossilen Brennstoffen mit belastenden Auswirkungen anzunehmen ist.

Durch die Anpflanzung von Geholzen in den Grinbereichen, die CO2 dauerhaft spei-
chern werden, ist auch im Hinblick auf den Klimaschutzaspekt von einer ausglei-
chenden Wirkung auszugehen.
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5.2 Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Durch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist die Gemeinde Mehimeisel ge-
halten, die durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
auszugleichen.

Die folgende Ermittiung des Ausgleichsbedarfs lehnt sich an den Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayerischen Staatsministeriums fiir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen (StMLU), 2. erweiterte Auflage Januar 2003 an.

5.2.1 Ermittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen
a) Flachen ohne Eingriff bzw. Ausgleichsbedarf

Ein grof3er Teil des Planungsareals wird nicht bebaut, sondern bisher landwirtschaft-
lich konventionell bewirtschaftete Flachen (Acker, Mehrschnittwiese) werden umge-
nutzt zu Weide- und Koppelflachen fir Pferdehaltung. Diese Folgenutzung ist aus
der Sicht fiir Naturhaushalt und Landschaft mindestens gleichwertig zu betrachten.
In der Bilanzierung werden sie als Flachen ohne Ausgleichsbedarf gefiihrt. Es han-
delt sich um eine Gesamtflache von 7.475 m2.

b) Ausgleichsbedarf flir den Verlust von Flachen geringer Bedeutung

Far den Teil der Uberbaubaren Flache mit Umgriff wird konventionell bewirtschafte-
tes Ackerland und Grunland in Anspruch genommen. Es handelt sich um eine Ein-
griffsflache von rund 3.625 m?2.

Nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®, ist der Bereich
als Flachen geringer Bedeutung eingestuft. Bei einem geringen Versiegelungsgrad
ist nach der Matrix 7 zur Festlegung der Kompensationsfaktoren des Leitfadens ein
Ausgleichsfaktor zwischen 0,2 bis 0,5 zu wahlen. Nach Liste 1a im Anhang des Leit-
fadens ist bei Ackerflachen und intensiv genutztes Griinland ein oberer Wert anzu-
setzen. Mit der Gesamtplanung sind allerdings entsprechend Liste 2 des Anhangs
diverse Mallnahmen gegeben, die der Beeintrachtigung von Natur und Landschaft
dienen. Dies betrifft vor allem die sehr geringe Uberbaubarkeit (GRZ < 2), die Ver-
meidung von Lebensrdumen aufgrund der Standortwahl mit einem grofRziigigen
Grunflachenanteil zur freien Landschaft hin u.a. Es wird somit ein einheitlicher, mitt-
lerer Faktor 0,3 gewahlt.

Berechnung des Ausgleichsbedarfs:
Kompensationsfaktor 0,3 x 3.625 m? auszugleichende Flache =

rd. 1.090 m? Ausgleichsflachenbedarf

(siehe anschlieBende Themenkarte Eingriffsschere und Ausgleich)
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Themenkarte Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

0y
AN
-

7 !

I'
: o
/ ;- N
4 4 e
7 | % :
{ p |§J
il

Liftstrade
n e =)

Grundlage: Planung der Flachenaufteilung zum vorh. Bebauungsplan des Buros Scharnagl, unmaRstéblich

Flachen ohne Eingriff (Freiflachen fiir Pferdehaltung ohne Bebauung auf eh. In-
tensivgrin- fand u. Acker, mind. gleiche Wertigkeit)

Flache mit niedriger bis mittlerer Eingriffsschwere: Faktor 0,3 (Wohnbauten und
Nebenge- badude mit Garten und sonstigen Erschlieungs- und Freiflichen. auf in-
tensivgrinland so- wie Ackerland; niedriger Versiegelungsgrad)

0 UL

Ausgleichsflache/Aufwertung (Begriindung einer Streuobstwiese mit ext. Nutzung

auf eh. Ackerstandort)
Grundlage: Planung der Flachenaufteilung zum vorh. Bebauungsplan des Biiros

Scharnagl, unmafstablich
Flachen ohne Eingriff (Freiflachen fur Pferdehaltung ohne Bebauung auf eh. Inten-
sivgrinland u. Acker, mind. gleiche Wertigkeit)

Flache mit niedriger bis mittlerer Eingriffsschwere: Faktor 0,3 (Wohnbauten und Ne-
bengebaude mit Garten und sonstigen Erschlieungs- und Freiflachen. auf Intensiv-

grunland sowie Ackerland; niedriger Versiegelungsgrad)
Ausgleichsflache/Aufwertung (Begriindung einer Streuobstwiese mit ext. Nutzung auf
eh. Ackerstandort)
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5.2.2 Ausgleichsflache

Der Bedarf an Ausgleichsflache von rund 1.090 m? wird innerhalb des Geltungsbe-
reiches gestellt. Mit den folgenden MalRnahmen wird eine Aufwertung von mindes-
tens 1 Wertstufe (nach Liste 1 des Anhangs des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft) erreicht, so dass die Ausgleichsflachen vollwertig anerkannt
werden konnen:

Am nordlichen Rand des Geltungsbereiches, wo im Ausgangszustand Ackerwirt-
schaft betrieben wird, wird eine Streuobstwiese angelegt und ohne Diingung und
chemischen Pflanzenschutz bewirtschaftet (siehe Bebauungsplan), unter folgenden
Vorgaben:

- Pflanzung von 15 heimischen bewahrten Hochstamm-Obstbaumen (Sorten
wahl in Abstimmung mit der Kreisfachberatung fir Gartenbau und Land
schaftspflege

- Pflanzabstand unter den Obstbaumen = 8 m

- Wiesenansaat mit standortgerechtem, krauterreichem Saatgut (Samenmi-
schung mit Herklnften aus dem Sidostdeutschen Bergland oder Heublumen-
kehricht von heimischen, extensiv wirtschaftenden Landwirten)

- Nutzung der Wiese ohne Diingung, Heuwiese mit 2 Schnitten/Jahr
- Verzicht auf chemischen Pflanzenschutz

Zeitpunkt der Ausgleichsmalnahme

Die Ausgleichsflache wird im gleichen Jahr der baulichen MaRRnahmen (Eingriffe)
hergerichtet und eingesat, spatestens in der jahreszeitlichen Pflanzperiode nach
abgeschlossenen Baumalinahmen werden die Pflanzungen durchgefihrt.

6. BETRACHTUNG DER NULLVARIANTE UND VON
PLANUNGSALTERNATIVEN

Ohne Einrichtung des Baugebietes mit Einrichtungen fiir Pferdehaltung wird die
landwirtschaftliche Nutzung der Flachen zunéachst fortbestehen. Die Lage der Wohn-
nutzung ist von der Gemeinde bereits auf Stufe des Flachennutzungsplanes vorge-
zeichnet. Im Anschluss an bestehende Siedlungsstrukturen und aufgrund der gege-
benen Eigentumsverhéltnisse des Vorhabentragers sind deshalb dazu keine Pla-
nungsalternativen veranlasst zu, die abgewogen hatte werden missen.

7. MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN
AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANES
AUF DIE UMWELT
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Das Gebiet fur Wohnnutzung und Pferdehaltung bzw. seine Verwirklichung verur-
sacht keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, so dass auch keine besonde-
ren MalRnahmen der Uberwachung erforderlich sind.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Mit Ausnahme des Verlustes an Primarproduktionsflachen flir landwirtschaftliche

Erzeugnisse sind die Auswirkungen des geplanten Gebietes flir Pferdehaltung mit
Wohnhausern fur ma3gebliche Schutzguter gering. Der Eingriff in das Landschafts-
bild ist mit der Standortwahl minimiert. Mit hohem Anteil an Griinflachen ist gegen-
Uber einem artenarmen Lebensraum aus Ackern eine gewisse Bereicherung fiir den
Naturhaushalt im Hinblick auf Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere zu erkennen.
Dem steht in Teilbereichen ein Eingriff v.a. hinsichtlich der Schutzgliter Boden und
Wasser gegenuber, indem Boden mit all seinen negativen Auswirkungen versiegelt
wird.

Die erforderliche Ausgleichsflache daflr (in Anwendung des Leitfadens ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft‘) kann und wird im Geltungsbereich angeordnet
und stellt eine Bereicherung flr Natur und Landschaftsbild dar. Sie verbessert au-
Rerdem den Ortsrand mit sanftem Ubergang in die freie Landschaft.

Erstellt durch: Dipl. Ing. (FH) agrar Albert Konrad, Lohgasse 7, 95671 Barnau
Aufgestelit: 31. Marz 2020
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I1l. FESTSTELLUNGEN

Uberwachung (Monitoring § 4c BauGB)

Die Kommunen haben die erheblichen Umweltauswirkungen infolge der Durchfih-
rung der Bauleitplane zu Uberwachen, um in der Lage zu sein, geeignete Abhilfe-
maflnahmen zu ergreifen.

Begriindung und Umweltbericht sind Bestandteil des Bebauungsplans samt Plan-
zeichnung und Text.

Gemeinde Mehlmeisel, 11.01.2021

B.AAM./

Tauber Dipl. Ing. Berthold Just
1.Burgermeister Entwurfsverfasser
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