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1.Wirksamer Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan wurde bisher 2 mal geandert.
Der Feststellungsbeschluss zur 2. Anderung wurde in der Sitzung vom
14.09.2020 gefasst. Der Genehmigungsbescheid fiir die 2. Anderung liegt
derzeit noch nicht vor.

Vorbemerkung

Nachdem zu dem inhaltsgleichen Bebauungsplanverfahren ,FM Schiener
Ranch® eine vorgezogene Blrger und Behdrdenbeteiligung (Vorverfahren)
stattfand, wurde im Zuge des Flachennutzungsplan-Verfahrens gleichen In-
halts auf ein Vorverfahren dazu verzichtet.

2. Begriindung
Im vorliegenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Mehlmeisel ist das
Grundstuck im dstlichen Teil als Wohnbauflache (W) im Sinne des § 1 Abs.
1 Nr. 1 BauGB dargestellt. Der verbleibende Rest ist als landwirtschaftliche
Flache mit der Bezeichnung Naturpark (NP) ausgewiesen (siehe Anlage).

In dem Teil, der als Naturpark (NP) ausgewiesen ist, bleibt die bestehende
landwirtschaftliche Nutzung in Form eines Bewegungsplatzes fir Pferde be-
stehen.

Die 3. Anderung sieht vor, auf einem Teil der Flache des ,vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr.2 — ,FM Schiener Ranch® auf der FI.Nr. 253, Gemar-
kung Mehlmeisel, im Bereich der Flache ,Naturpark (NP)“ im westlichen Teil
in das Sondergebiet Pferdehaltung Bewegungsplatz (SO Teil Bewegungs-
platz) umzuwandeln und im 6stlichen Teil im Bereich der ,Wohnbauflache
(W)“ in das Sondergebiet Pferdehaltung Gebaude (SO Pferdehaltung Teil
Gebaude) umzuwandeln.

Landschafts- und ortspragende Hecken- und Baumsdume sind im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan im Anderungsbereich nicht verzeichnet und
auch in der ,Kartierung Schitzenswerter Biotope in Bayern®, nach Bildbeleg
des Fachinformationssystemes Naturschutz in Bayern, nicht vorhanden. Das
Grundstuck liegt am Rand der vorhandenen Bebauung. Angrenzend in nord-
licher und westlicher Richtung befinden sich Wiesen und Felder. Auch befin-
det sich in direkter Nahe das Skigebiet Klausenlift Mehimeisel.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a einer Umweltpriifung zu unterziehen, siehe Nr.7.
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3. Erlauterungen zu Flachenausweisungen

3.1) Sondergebiet (SO-Pferdehaltung Teil Bewegungsplatz)

Das derzeitige Intensivgrinland wird umgenutzt zum Bewegungsplatz fir Pferdehal-
tung.

3.2) Sondergebiet (SO-Pferdehaltung Teil Gebaude)

Auf derzeitigem Intensivgrinland werden Gebaude zur Pferdehaltung mit Erschlie-

Rungs- und Freiflachen errichtet.

4. Immissionsschutz
Festgesetzte ,Gebietspegel” sind nicht vorhanden.
Das Vorhandensein von Altlasten, die im Altlasten-Kataster nach Art. 3 BayBodSchG

verzeichnet sein kdnnten, wurde geprift. Es sind keine Altlasten verzeichnet.

5. ErschlieBung
Das von der Anderung betroffene Grundstiick ist erschlossen.

Offentliche ErschlieRungsmafRnahmen sind nicht beabsichtigt.

6. Voraussichtliche Auswirkung der Anderung des Flachennutzungsplanes auf
die Umgebung

Mit Ausnahme des Verlustes an Primarproduktionsflaichen flir landwirtschaftliche
Erzeugnisse sind die Auswirkungen des geplanten Gebietes fir Pferdehaltung flir
mafdgebliche Schutzglter gering. Eine ausfiihrliche Betrachtung siehe im Umweltbe-
richt des Dipl. Ing. (FH) agrar Albert Konrad im Rahmen des Bebauungsplanverfah-

rens.

7. Umweltbericht gem. § 2a BauGB

7.1 Einleitung
Im Zuge des Verfahrens zum ,Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.2 - ,FM
Schiener Ranch” werden nach § 2 Abs. 4 BauGB die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB einer Umweltpriifung unterzogen.
Eine ausfuhrliche Betrachtung siehe im Umweltbericht des Dipl. Ing. (FH) agrar Al-

bert Konrad im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.
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7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelt wurden
Der derzeitige Umweltzustand des Plangebiets ist eine Ackerflache bzw. intensiv ge-
nutztes Grunland. Ein groRer Teil des Planungsareals wird nicht bebaut, sondern
bisher landwirtschaftlich konventionell bewirtschaftete Flachen (Acker, Mehrschnitt-
wiese) werden umgenutzt zu Weide- und Koppelflachen fir Pferdehaltung. Diese
Folgenutzung ist aus der Sicht flr Naturhaushalt und Landschaft mindestens gleich-

wertig zu betrachten.

7.3 Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren waren fur die Umweltprifung nicht erforderlich. Schwierigkei-
ten, technische Licken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht verzeichnet.

Die Uberwachung der Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die
Umwelt wird die Gemeinde Mehimeisel in Zusammenarbeit mit der Unteren Natur-

schutzbehérde am Landratsamt Bayreuth (iberwachen.

8. Anderungen im Zuge des Verfahrens

Waren nicht notwendig.

Begriindung und Umweltbericht sind Bestandteil des Flachennutzungsplans

samt Planzeichnung und Text.

Gemeinde Mehlmeisel, 11.01.2021

B

Tauber Dipl. Ing. Berthold Just
1.BUrgermeister Entwurfsverfasser

nachfolgend:

- Planauszug M 1 : 2.500 zur 3. Anderung mit Legende und Verfahrensvermerken
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