Gemeinde Mehlmeisel
Landkreis Bayreuth

Begriindung zur Innenbereichssatzung
gemal § 34 Abs. 4 BauGB
»Rehbergweg*

BEGRUNDUNG

Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Satzung

Planungsanlass ist die beabsichtigte Errichtung eines Einfamilienhauses auf der Flur
Nr. 857/10 Gemarkung Mehlmeisel im Rehbergweg in Mehlmeisel. Das Areal ist
derzeit Bestandteil einer innerdrilichen Freiflaiche. Im  rechiswirksamen
Flachennutzungsplan ist zwar diese Flache als Wohnbauflache (W) ausgewiesen und
gekennzeichnet; die bauplanungsrechtliche Beurteilung muss jedoch derzeit nach §
35 BauGB erfolgen. Neubauten wéren derzeit unzuldssig, da die potentiellen
Bauflachen aulerhalb des im Zusammenhang bebauten Oristeiles von Mehlmeisel
liegen. Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit eines
kOnftigen Wohngebaudes zu schaifen, beabsichtigt die Gemeinde Mehlmeisel eine
Satzung zu erlassen. Durch diese Satzung wird der oben genannte Grundstiicksteil
dem im Zusammenhang bebauten Oristeil von Mehlmeisel zugeordnet. Eine
Bebauung des Grundstiickes ist unter Beriicksichtigung der bereits vorhandenen
Bebauung orisplanerisch vertretbar und fiihrt zu einer mafdvollen Nachverdichtung der
bestehenden Siedlungsstruktur. Mit der Satzung kann Bauland fir den immer

groferen ortlichen Eigenbedarf in Mehlmeisel geschaffen werden.

1. ErschlieRung

Verkehr:
Die verkehrstechnische ErschlieBung ist Uiber die angrenzenden Gemeindestrallen

voll ausreichend gesichert.




Wasser:
| Die Trrnk— und Loschwasserversorgung fst durch den Anschluss an das gemelndltche _
i Versorgungsnetz wefches vom Zweckverband ,,Oberes F:chtelnaab“ voll abges;chert

'.'Abwasser RS 3 R | -
- Die Abwasserenisorgung erfolgt entsprechend den gesetzllchen Bestlmmungen und
. Verordnungen SOWle den jewells gultlgen Sa‘izungen der Gemelnde Meh[melsel

_Elektro R : S :
Dle Stromversorgung 1st durch das Leltungsnetz vom Bayernwerk SIchergesteI[t

Abfa!l

Die Abfal[besemgung wird vom Zweckverband Abfal!w:rtschaft Landkrels Bayreuth
tibernommen. Die Abfa[!behalter sind dabei an den Abfuhrtagen an den offen‘thchen
Straften bereltzusteilen. Die Besemgung der festen Abfallstoffe ist damit gewahr!elstet.

2. Stidtebauliche Ziele

Neben der Sicherung einer nachhaitigen stadtebaulichen Entwicklung, einer
sozialgerechten Bodennutzung, einer menschenwiirdigen Umwelt sowie dem Schutz
der natiirlichen Lebensgrundiagen, hat sich die Gemeinde fiir diese Satzung folgendes

besonderes Ziel gesetzt:

» Regelung der Bebauungs- und Nutzungsmdglichkeiten im Gebiet zur sinnvollen
Weiterentwicklung der Gemeinde bei gleichzeitiger Berlcksichtigung der
Belange von Landwirtschaft / Umwelt / Naturschutz

3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Bestandsaufnahme und Bewertung:

Die einbezogene Flache wird derzeit als Griinflache genutzt. Die Flache hat aufgrund
ihrer Nutzung und der Lage nur eine geringe Bedeutung filr Natur und Landschaft.
Notwendige Ausgleichsfidichen werden auf den Grundstlicken geschaffen. Eine

weitere Umweliprifung ist nicht erforderlich. Weitere Festsetzungen sind nicht




erforderlich. Dle Beurtenung von Baumaf&nahmen kann sich ansonsten nach den
’-_Anforderungen des § 34 BauGB nchten Das bedeutei: dass ~die

_Zulasmgkeltsmerkmale fur dle Bebaubarkelt der embezogenen Flache smh nach dem'_

= g 'angrenzenden !nnenbere[ch rlchien Eln geplantes Vorhaben muss SlCh somlt gemafS _ -

: § 34 (1) BauGB in dle Elgenart der naheren Umgebung emfugen Eme geordne'te_
_ --stadtebaullche Entwncklung, w:e sne vom Baugeseizbuch gefordert Wll’d ist durch dle:
-_'-Satzung nlcht gefahrdet well hler Ied[ghch ein Grundstuck zur Stedlungsabrundung |

'se[ngebunden erd Dle verkehrllche__ : .u_n_d techmsche _- Erschtlefsung des AP

. -;::'Satzungsberelches _-_i_st_ - bereits _"'-_'éic_;he_rge_stei!t, o Z_usatzfl_ch_e __:O_ff_entiiqhe' |

':Erschile&ungsanlagen smd mcht -erfp'r_dér_lich_. - Bod_éhkonjtaihjihatiqnén _. 'Qdef : '_

| Altablagerungen sind nicht bekanni




